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KÝnh göi:  UBND quËn Phó NhuËn – TP Hå ChÝ Minh 
Tr¶ lêi c«ng v¨n sè 580/UBND-QL§TXD ngµy 29/12/2010 cña UBND quËn Phó NhuËn – TP Hå ChÝ Minh vÒ viÖc x¸c ®Þnh quy m« x©y dùng vµ tæng møc ®Çu t­ dù ¸n x©y dùng míi trô së UBND quËn Phó NhuËn – TP Hå ChÝ Minh, Bé X©y dùng cã ý kiÕn nh­ sau: 
1. VÒ quy m« x©y dùng cña dù ¸n:
ViÖc tÝnh to¸n quy m« x©y dùng (diÖn tÝch  lµm viÖc cho c¸n bé, c«ng chøc; diÖn tÝch c¸c bé phËn phôc vô, phô trî, c«ng céng vµ kü thuËt) t¹i phô lôc kÌm theo c«ng v¨n sè 580/UBND-QL§TXD lµ ch­a phï hîp víi quy ®Þnh t¹i QuyÕt ®Þnh sè 260/2006/Q§-TTg ngµy 14/11/2006 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ. Cô thÓ:

+ VÒ qui m« (diÖn tÝch) c¸c bé phËn phôc vô, phô trî, c«ng céng vµ kü thuËt: T¹i kho¶n 4, §iÒu 1, QuyÕt ®Þnh sè 260/2006/Q§-TTg ®· quy ®Þnh: “§èi víi trô së lµm viÖc x©y dùng míi, diÖn tÝch c¸c bé phËn phôc vô, phô trî, c«ng céng vµ kü thuËt ®­îc tÝnh tèi ®a b»ng 50% tæng diÖn tÝch lµm viÖc cho c¸n bé, c«ng chøc”. V× vËy, diÖn tÝch c¸c bé phËn phôc vô, phô trî, c«ng céng vµ kü thuËt (bao gåm c¶ phßng y tÕ; phßng b¶o vÖ; kho l­u tr÷; s¶nh chÝnh tiÕp d©n) t¹i phô lôc kÌm theo c«ng v¨n sè 580/UBND-QL§TXD chØ b»ng 50% * (kho¶n A - môc 4 - môc19).
+ VÒ quy m« héi tr­êng, nhµ ®Ó xe: x¸c ®Þnh theo tiªu chuÈn x©y dùng ViÖt nam hiÖn hµnh vµ ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt.

2. VÒ tæng møc ®Çu t­ cña dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh:

- Khi sö dông chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ XDCT do Bé x©y dùng c«ng bè ®Ó x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ cña dù ¸n cÇn c¨n cø vµo tÝnh chÊt, yªu cÇu cô thÓ cña tõng dù ¸n (®iÒu kiÖn mÆt b»ng x©y dùng, tÝnh chÊt nguån vèn, tiÕn ®é thùc hiÖn…) ®Ó tÝnh bæ sung, ®iÒu chØnh, qui ®æi l¹i c¸c chØ tiªu suÊt vèn ®Çu t­ cho phï hîp. 
ViÖc tÝnh to¸n, x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ cña dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh trô së c¬ quan nªu t¹i phô lôc sè 01 kÌm theo c«ng v¨n sè 580/UBND-QL§TXD lµ ch­a phï hîp. Cô thÓ, khi dïng suÊt chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh trô së c¬ quan trong tËp suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh n¨m 2009 do Bé X©y dùng c«ng bè kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 411/Q§-BXD ngµy 31/3/2010 ®Ó tÝnh to¸n chi phÝ x©y dùng th× ph¶i tÝnh to¸n hÖ sè quy ®æi suÊt chi phÝ x©y dùng t¹i thêi ®iÓm gi¸ quý IV/2009 vÒ mÆt b»ng gi¸ t¹i thêi ®iÓm lËp dù ¸n cho phï hîp. MÆt kh¸c, khi ®· tÝnh hÖ sè tÇng hÇm trong suÊt chi phÝ x©y dùng tøc lµ ®· bao gåm c¶ chi phÝ ®Ó x©y dùng tÇng hÇm nªn phÇn tÝnh chi phÝ x©y dùng tÇng hÇm lµ trïng lÆp.
- ViÖc tÝnh to¸n, x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ cña dù ¸n t¹i phô lôc sè 02 kÌm theo c«ng v¨n sè 580/UBND-QL§TXD cÇn rµ so¸t l¹i suÊt chi phÝ x©y dùng cña tõng h¹ng môc cho phï hîp víi gi¸ c¶ thÞ tr­êng t¹i thêi ®iÓm lËp dù ¸n; chi phÝ dù phßng cho yÕu tè khèi l­îng ph¸t sinh vµ cho yÕu tè tr­ît gi¸ cÇn tÝnh to¸n theo quy ®Þnh cña Th«ng t­ sè 04/2010/TT-BXD (chi phÝ dù phßng cho yÕu tè tr­ît gi¸ ph¶i x¸c ®Þnh trªn c¬ së tiÕn ®é thi c«ng (phï hîp víi ph©n bæ vèn hµng n¨m) x©y dùng c«ng tr×nh vµ c¸c chØ sè gi¸ x©y dùng c«ng tr×nh t­¬ng øng do Bé X©y dùng c«ng bè).
Trªn ®©y lµ ý kiÕn cña Bé X©y dùng, UBND quËn Phó NhuËn – TP Hå ChÝ Minh c¨n cø  h­íng dÉn trªn ®Ó x¸c ®Þnh quy m« vµ tæng møc ®Çu t­ cña dù ¸n cho phï hîp víi quy ®Þnh ph¸p luËt hiÖn hµnh.
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